
Купуйте унікальну дохідну нерухомість

у вашому фінансовому ритмі

Почніть формувати капітал у нерухомості, не чекаючи,

поки накопичиться повна вартість апартаментів.

Від 1 000 грн
перша інвестиція

9% річних у USD
запланований прибуток фонду

80 апартаментів
у прибутковому будинку

нового покоління

Київ,

2 хвилини від метро «Позняки»



Нова модель

Ваш шлях до апартаментів 

може початися від  1000 грн

Традиційний шлях до нерухомості починається з великої стартової суми: 
спочатку накопичити, а вже потім купити об’єкт.

S1 Позняки пропонує іншу модель

Ви починаєте з доступної суми 
поступово збільшуєте свою інвестицію та вже під час накопичення


використовуєте потенціал зростання вартості нерухомості.

Як це працює

Почніть із 1 000 грн
Придбайте перші інвестиційні сертифікати фонду.

Збільшуйте інвестицію від 100 грн
Самостійно визначайте, коли і яку суму інвестувати.

Обов’язкового графіка платежів немає.

Формуйте капітал у нерухомості
Ваші кошти працюють в активах фонду, поки ви

поступово збільшуєте свою частку.

Скільки нерухомості ви можете

придбати вже сьогодні?



Актив фонду

У яку нерухомість інвестує фонд
Активами фонду S1 Позняки стануть 80 апартаментів загальною площею 2 828 м² 

у новому прибутковому будинку формату Build-to-Rent.

На відміну від окремої квартири, яку власник самостійно перетворює на орендний 
бізнес, формат “Build-to-Rent” від початку створюється як цілісний професійно 
керований продукт для оренди.

S1 Позняки у цифрах

24
поверхи

1 500 м²

756 
апартаментів

29 500 м² 
загальної площі 
апартаментів

7 000 м² 
внутрішньої 
інфраструктури

комерційної 
інфраструктури

Концепція “Живіть та працюйте в одному місці”

У комплексі передбачені коворкінг, 
тренажерна зала, SPA-зона, кінозал, 
lounge-простори, ігрова та караоке-зали, 
дитяча кімната й облаштоване укриття.

На перших поверхах працюватимуть 
супермаркет, ресторани, кав’ярні, аптеки, 
стоматологія та інші сервіси.

Будинок розташований на березі озера Срібний Кіл,

за дві хвилини від станції метро «Позняки».



Механіка фонду

Як інвестиція працює у нерухомості

Ви купує сертифікати
Інвестиційні сертифікати підтверджують вашу 
частку у фонді S1 Позняки.

Фонд інвестує в апартаменти
Кошти спрямовуються у визначений пул нерухомості: 
80 апартаментів у прибутковому будинку S1 Позняки.

Активи фонду переоцінюються
На етапі будівництва результат фонду формується 
завдяки потенційному зростанню вартості нерухомості. 
Оцінка активів відбувається щомісяця.


Після введення будинку починається

орендна діяльність
Після введення в експлуатацію та запуску орендної діяльності прибуток від 
оренди розподіляється між інвесторами пропорційно кількості сертифікатів 
відповідно до регламенту фонду.


Два етапи роботи фонду

будівництво
Капіталізація нерухомості

Готовий об’єкт
Дохід від орендної діяльності



Перевага раннього входу

Ранній вхід дає більше часу

для капіталізації

Індивідуальна дохідність інвесторів першого року фонду може бути вищою

Інвестор, який входить до фонду на початковому етапі, отримує можливість пройти 
більшу частину потенційного зростання вартості активів разом із будівництвом.

Будинок росте

Капітал працює

9% Запланований 
річний прибуток 
фонду у USD

*Запланований прибуток не є гарантованим. Фактичний результат залежить від діяльності фонду та вартості його активів

На етапі будівництва прибуток 
формується через капіталізацію 

активів.

Після введення будинку в 
експлуатацію джерелом доходу 

стає орендна діяльність.

Щомісячна оцінка активів

Регулярна переоцінка дає змогу 
відображати зміни вартості 
нерухомості фонду.

Прив’язка до квадратних метрів

Інвестор може бачити, як його 
обсяг інвестицій співвідноситься 
з вартістю реальної нерухомості.

о раніше інвестор входить до фонду, то більшу частину потенційно ї капіталізації 
він може отримати. актична дохідність залежить від результатів діяльності фонду 

та зміни вартості активів.



Два сценарії інвестора

Одна інвестиція

Два можливі сценарії

S1 Позняки не встановлює для інвестора єдину обов’язкову кінцеву мету. 

Ви самостійно вирішуєте, як використовувати накопичені 
інвестиційні сертифікати.

Залишитися

інвестором фонду

Продовжуйте володіти сертифікатами

та збільшувати свою частку.

На етапі будівництва ваш інвестиційний 
результат пов’язаний із капіталізацією 
активів. Після початку орендної діяльності 
фонд переходить до формування 
дивідендного доходу.

Перейти до готових

апартаментів

Якщо вартість накопичених сертифікатів 
стане еквівалентною вартості цілих 
апартаментів, ви зможете скористатися 
опцією їх обміну на готовий об’єкт через 
відділ продажів.

Ваш фінансовий ритм. Ваш вибір

еханізм і умови обміну інвестиційних сертифікатів на апартаменти 
визначаються окремими умовами пропозиції.



Параметри та заявка

Ключові параметри S1 Позняки
Показник

Обсяг фонду

Значення

250 млн грн

Активи фонду 80 апартаментів

Загальна площа активів 2 828 м²

Перша інвестиція від 1 000 грн

Вартість сертифіката 100 грн

Наступні інвестиції від 100 грн

Запланований прибуток 9% річних у USD*

Оцінка активів щомісяця

Строк діяльності до 14 вересня 2036 року

після початку

орендної діяльності

*Запланований прибуток не є гарантованим. Фактичний результат залежить від 
діяльності фонду та вартості його активів

Дивідендні виплати

Управління фондом здійснює 
КУА «РЕІТ С1»

За експлуатацію об’єкта, сервіс і орендну 
діяльність відповідатиме S1 Property

Отримайте персональний розрахунок
Залиште заявку, щоб дізнатися:


яку частку в квадратних метрах становитиме ваша інвестиція;

як може формуватися її дохідність;

як поступово збільшувати вкладення;

скільки сертифікатів потрібно для руху до готових апартаментів.

Отримати персональний розрахунок

https://reit.s1.ua/ua/funds/s1-pozniaky


Ваш шлях інвестора
Від першого рішення до контролю інвестицій — повністю онлайн
Інвестування в S1 Plaza Позняки не потребує відвідування офісу чи роботи з паперовими документами. 
Увесь процес — від реєстрації до контролю дивідендів — відбувається в цифровому форматі.

4 кроки до інвестиції

01
Оберіть суму
Визначте комфортний обсяг 
інвестиції. Мінімальна перша 
інвестиція у фонд — 1 000 грн.

02
Пройдіть 
оформлення онлайн
Зареєструйтеся, пройдіть необхідну 
ідентифікацію та підпишіть 
документи дистанційно.

03
Придбайте 
сертифікати
Поповніть рахунок і придбайте 
інвестиційні сертифікати фонду 
в особистому кабінеті.

04
Контролюйте 
інвестицію
Стежте за своїм портфелем, 
нарахуваннями та виплатами  
в кабінеті інвестора.

Усе для інвестора  
в одному середовищі

Кабінет інвестора 24/7
Актуальна інформація про ваші сертифікати, 
вартість інвестиції, операції та виплачені 
дивіденди.

Прозорість і звітність
Документи фонду, регулярна звітність  
і результати щорічного незалежного аудиту 
доступні інвесторам.

Персональна 
комунікація
Новини фонду, звіти, інформація про 
будівництво, орендарів, переоцінку активів  
і дивідендні виплати.

₴392 890,00

+4,17%
 

Закрита спільнота 
інвесторів
Доступ до спеціальних матеріалів, 
зустрічей із командою S1 REIT та комунікації 
з іншими інвесторами.

персональнИЙ 
менеджер
Можливість отримати консультацію щодо 
структури фонду, документів та механіки 
інвестування.

₴3 928,90

₴409 305,80

Податки без зайвої 
операційної роботи
КУА виконує функції податкового агента: 
розраховує та сплачує податки  
з дивідендів за інвестора.

Інвестуєте ви
Решту бере на себе S1 REIT

Дізнайтеся більше про інвестиційну пропозицію
Зверніться до свого персонального менеджера Таскомбанку,  
щоб отримати консультацію та розпочати інвестування.



Документи фонду
Ознайомтесь з документами S1  Позняки

Свідоцтво про внесення до ЄДРІСІ

Регламент фонду

Проспект емісії

Свідоцтво про реєстрацію випуску 
інвестиційних сертифікатів

https://reit.s1.ua/management/media/documents/pozniaky-svidotstvo-pro-vnesennia-do-yedrisi_9pRsEXR.pdf
https://reit.s1.ua/management/media/documents/pozniaky-rehlament_WKx5iRj.pdf
https://reit.s1.ua/management/media/documents/pozniaky-prospiekt-emisii_TX1YVac.p7s
https://reit.s1.ua/management/media/documents/pozniaky-svidotstvo-pro-reiestratsiiu-vypusku-investytsiinykh-sertyfikativ_UiJmPev.pdf
https://reit.s1.ua/management/media/documents/pozniaky-svidotstvo-pro-reiestratsiiu-vypusku-investytsiinykh-sertyfikativ_UiJmPev.pdf

